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Pourquoi rénover passif ?
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La place du passif dans la rénovation énergétique

• La rénovation passive représente une petite part de la construction passive en France
• Pourtant, l’analyse qui a motivé notre ouvrage a montré :

1. l’existence de :
• une demande de ménages motivés ;
• un potentiel de maisons ou de friches à rénover présentant un bon potentiel (bioclimatique) ;
• des acteurs motivés : architectes et bureaux d’études 
➔ un marché ?

2. des obstacles : 
• méconnaissance du passif et des techniques associées par les artisans ;
• absence de lobbying du passif auprès des pouvoirs publics ; 
• image allemande ;
• absence d’aides publiques adaptées à la performance énergétique (et à la suppression des passoires 

thermiques) (cf. rapport de la Cour des Comptes)
• système bancaire méfiant et ignorant.

     ➔ cet ouvrage a pour objectif de sensibiliser et montrer que la rénovation passive est une solution 
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Le passif, une solution dans la stratégie nationale

• Rappel des engagements de l’Etat : neutralité carbone d’ici 2050
• Pour les logements : objectif de réhabilitations performantes de 700 000 logements par an dont environ 

400 000 maisons individuelles = atteindre le niveau BBC Rénovation en moyenne (pour 13 millions de 
maisons d’ici 2050)

• BBC rénovation : 80 kWhEP/ m² SRT pour les cinq usages réglementaires soit environ 40 kWhEP/m² SRT pour 
le chauffage ➔ correspond à 56 kWhEP/m² shab pour le chauffage avec un calcul physique FIABLE 
(Enertech)

• Objectif EnerPhit : besoin de chaleur de 15 à 25 kWh/m² SRE ➔ consommation d’énergie primaire de 
chauffage d’une rénovation passive < 56

• La réalité : très peu de rénovations performantes 
• Seulement 72 000 rénovations d’ampleur en 2023 (gain de 2 classes du DPE)
• Très peu de rénovations BBC à ce jour : 351 000 logements entre 2009 et 2023 dont seulement 8 400 

maisons individuelles , la plupart en logement social (98 %)  
• MaPrim’Rénov : seulement 1,5 % des logements bénéficiaires atteignent le niveau BBC
• Rénovations globales performantes : 20 000 à 30 000 /an selon un rapport du Sénat mais beaucoup 

n’atteignent pas le niveau BBC Rénovation et peu en maisons individuelles privées
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Rénovations globales performantes 

• Six gestes : enveloppe (murs, planchers bas, toiture, menuiseries), 
chauffage et ECS, ventilation + gestion des interfaces

• Objectif : atteindre l’étiquette A ou B + renouvellement d’air 
satisfaisant (Loi Climat & Résilience)

Chauffage

Beaucoup de rénovations ne peuvent pas 
atteindre le niveau BBC rénovation 
 ➔ d’autres rénovations doivent être TRES  
performantes : les rénovations passives
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La nécessité de 
la rénovation 
globale TRES 
performante 
(passive)

Etude des STR (solutions 
techniques de référence)  les 
plus performantes (Enertech)

Bâtiment exemplaire  Caractéristiques Parc et besoin de chauffage 
& ECS avant et après RGP 

 

1850 
Shab = 144 m² 
Pierre  
Plancher bas sur terre-plein 
Combles aménagés 
2 niveaux chauffés + combles 
Mitoyenne sur 2 côtés 

PARC 
0,75 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
152 kWh/m² 
CONSO RGP 

72 kWhEP/m² 

 

1930 
Shab = 88 m² 
Moellons 
Plancher bas sur cave 
2 niveaux chauffés + combles non 
aménagés 
Mitoyenne sur 2 côtés 

PARC 
0,40 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
170 kWh/m² 
CONSO RGP 

68 kWhEP/m² 

 

1954  
Shab = 79 m² 
Parpaings ou mâchefer sans isolation 
Plancher bas sur terre-plein 
2 niveaux + combles non aménagés 
Mitoyenne sur un côté 

PARC 
0,39 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
166 kWh/m² 
CONSO RGP 

97 kWhEP/m² 
 

 

1973 
Shab = 105 m² 
Parpaings creux sans isolation 
Plancher bas sur cave 
2 niveaux + toiture terrasse 
Maison en bande sur deux côtés 

PARC 
0,30 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
128 kWh/m² 
CONSO RGP 

43 kWhEP/m² 
 

 

1977 
Shab = 75 m² 
Parpaings partiellement isolés en 
PSE 
Plancher bas sur local non chauffé 
avec isolation 
Combles non aménagés 
1 niveau sur local non chauffé 
Maison en bande sur deux côtés 

PARC 
0,35 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
103 kWh/m² 
CONSO RGP 

54 kWhEP/m² 
 

 

 

Bâtiment exemplaire  

 

Caractéristiques 
Parc et besoin de chauffage 
& ECS avant et après RGP 

 

Avant 1915 
Shab = 88 m² 
Brique & moellons 
Plancher bas sur cave 
Combles perdus 
2 niveaux 

PARC 
2,5 millions 

BESOIN CHAUFFAGE 
158 kWh/m² 
CONSO RGP 

85 kWhEP/m² 

 

1920  
Shab = 86 m² 
Brique pleines ou creuses 
Plancher bas sur cave 
Combles aménagés 
2 niveaux 
Maison isolée 

PARC 
1,43 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
169 kWh/m² 
CONSO RGP 

80 kWhEP/m² 

 

1966 
Shab = 72 m² 
Parpaings ou briques avec enduit ; 
Plancher bas avec entrevous sur 
sous-sol ; 
Combles non aménagés ;  
2 niveaux chauffés ;  
Maison isolée 

PARC 
1,46 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
172 kWh/m² 
CONSO RGP 

67 kWhEP/m² 

 

1970 
Shab = 119 m² 
Parpaings creux et enduit 
Rez-de-chaussée sur sous-sol et 
garage 
Combles aménagés 
1 niveau chauffé + combles 
Maison isolée  

PARC 
1,20 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
127 kWh/m² 
CONSO RGP 

48 kWhEP/m² 

 

1980 
Shab = 130 m² 
Parpaings isolés avec PSE en ITI 
Rez-de-chaussée sur cave et garage 
Plancher bas en béton isolé 
Combles aménagés 
1 niveau chauffé + combles 
Maison isolée 

PARC 
1,51 million 

BESOIN CHAUFFAGE 
107 kWh/m² 
CONSO RGP 

63 kWhEP/m² 

 

Maisons 19ème et 
années 50 = pas BBC 
➔ Des projets passifs 
pour compenser 

Du passif possible quelle 
que soit la période de 
construction ?
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2
Tour d’horizon de 
rénovations passives
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Rendre habitable, confortable et performant ce qui ne l’était pas  
Un moulin à farine du 15ème siècle 
Montreuil-sous-Pérouse, Ille-et-Vilaine 
Rénovation passive vers l’autonomie 
énergétique 
Architecte : Quinze Architecture 
BET thermique : Hinoki 
 

 

Une longère sur cave voutée de 1875 
Tours, Indre-et-Loire 
Architecte : Rond comme un carré 
Maître d’œuvre : A2ME 
BET thermique : Essor et CDC 

 

Une grange en pierre du XIXème 
siècle 
Sain-Bel, Rhône 
Architecte : Stéphen Mure Architecte 
BET thermique : Be&C 

 

Chauffage Tous usages

kWh / m² kWhEP/m² kWh / m² kWhEP/m² 

PHPP PHPP Factures équivalent

Moulin à farine (35) 20,3 56 34 78

Longère sur cave (37) 351 (DPE) 21 57 22,4 52

Grange en pierre (69) 19 85 27 62

Ferme abandonnée (52) 13 67 45 91

Maison de maître  (40) 26 47 81

Maison de village (34) 139 (Total) 5,5 46 15,5 36

Après Théorique Après REEL

Avant

kWhEP/m² 

Tous usages
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Rendre habitable, confortable et performant ce qui ne l’était pas  

Une ferme traditionnelle abandonnée 
depuis 40 ans  

Neuilly-l’Evêque, Meuse 

Maître d’œuvre : le maître d’ouvrage 
BET thermique : THERMAIR 

 

Une maison de maître landaise 
traditionnelle  

Sore, Landes 

Architecte Aurélien Lhotte 

BET thermique : Carbone 64 

 

Une maison de village en Méditerranée 

Roquebrun, Hérault 

Maître d’œuvre : Benjamin Cluet et Claire 
Torrès 

BET thermique : Antoine Prats 

 

 

n50

Moulin à farine (35) 0,71

Longère sur cave (37) 0,90

Grange en pierre (69) 0,87

Ferme abandonnée (52) 0,50

Maison de maître  (40) 1,00

Maison de village (34) 0,20

Système constructif Mur existant Mur neuf Mur sur LNC

Moulin à farine (35)
pierre : ITI métisse et 

laine de bois
OSB + ouate

Longère sur cave (37) moellons : ITE + ouate biofib

Grange en pierre (69) pierre : ITI OSB + ouate

Ferme abandonnée (52)
pierre : ITI + laine de 

bois

ITE, OSB + laine 

de bois

Maison de maître  (40)
bois : ITE & ITI OSB + 

laine de bois

Maison de village (34) galets : ITI OSB + ouate OSB + ouate



Passibat’ – 18 & 19 mars 2025 Pavillon Baltard 12

Studio 2025

Façade sud avec 2 couches de plaques de liège et ossature 
bois pour l’ITE recouvrant les menuiseries triples vitrages

Isolation des murs périphériques

Gestion des ponts thermiques

Source et crédit photos Richard Coignard

Un moulin à farine du 15ème siècle 
Montreuil-sous-Pérouse, Ille-et-Vilaine 
Rénovation passive vers l’autonomie 
énergétique 
Architecte : Quinze Architecture 
BET thermique : Hinoki 
 

 

Une longère sur cave voutée de 1875 
Tours, Indre-et-Loire 
Architecte : Rond comme un carré 
Maître d’œuvre : A2ME 
BET thermique : Essor et CDC 

 
Une grange en pierre du XIXème 
siècle 
Sain-Bel, Rhône 
Architecte : Stéphen Mure Architecte 
BET thermique : Be&C 
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Liaison du mur en pierre conservé et du plancher conservé

Crédit photo Joan Casanelles 
pour Quinze A

Création d’ouvertures de grande hauteur au sud

Pose d’une menuiserie et d’un BSO dans un mur en pierre 

Source et crédit photos Stéphen Mure Architecte

Source Quinze A

Un moulin à farine du 15ème siècle 
Montreuil-sous-Pérouse, Ille-et-Vilaine 
Rénovation passive vers l’autonomie 
énergétique 
Architecte : Quinze Architecture 
BET thermique : Hinoki 
 

 

Une longère sur cave voutée de 1875 
Tours, Indre-et-Loire 
Architecte : Rond comme un carré 
Maître d’œuvre : A2ME 
BET thermique : Essor et CDC 

 

Une grange en pierre du XIXème 
siècle 
Sain-Bel, Rhône 
Architecte : Stéphen Mure Architecte 
BET thermique : Be&C 

 

Un moulin à farine du 15ème siècle 
Montreuil-sous-Pérouse, Ille-et-Vilaine 
Rénovation passive vers l’autonomie 
énergétique 
Architecte : Quinze Architecture 
BET thermique : Hinoki 
 

 

Une longère sur cave voutée de 1875 
Tours, Indre-et-Loire 
Architecte : Rond comme un carré 
Maître d’œuvre : A2ME 
BET thermique : Essor et CDC 

 
Une grange en pierre du XIXème 
siècle 
Sain-Bel, Rhône 
Architecte : Stéphen Mure Architecte 
BET thermique : Be&C 

 

Source Quinze A
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Favoriser la reproductibilité des rénovations

Des maisons des années 60 / 90 en Saône et Loire : 
- Un potentiel bioclimatique
- Des formes simples
- Un coût d’acquisition peu élevé 

Caractéristiques des maisons

Source et crédit photos Maison Passive 71

Maison et date de 
construction 

St Vallier (1957/65) Le Creusot (1971) St Eusèbe (1985) St Eusèbe (1993) 

Type de 
rénovation 

Globale Globale par étape Globale Globale 

Surface habitable 118 m² dont 50 m² 
construits en 1965 

205 m² 179 m² 107m² 

Coût des travaux 
(hors aides 
publiques) 

Total y compris 
aménagements 

intérieurs : 1 610 
€/m² 

Total hors VRD : 780 
€/m² 

Total : 749 €/m² Total : 1 393 €/m² 

Système 
constructif 

Murs Briques 
creuses 25 cm sur 

dalle béton 

Murs agglomérés et 
50 mm PSE sur cave 

ou vide sanitaire 

Murs agglomérés 
+ ITI 100 mm laine 
de verre sur sous-
sol demi enterré 

Murs agglomérés 
+ ITI 100 mm laine 
de verre sur sous-
sol demi enterré 

Chauffage initial Chaudière fioul Chaudière fioul PAC Air / eau Chaudière gaz 

Consommation 
avant travaux 

Chauffage seul : 
170 kWh/(m².an) 

Chauffage seul : 220 
kWh/(m².an) 

Tous usages : 70 
kWh/(m².an) 

Chauffage et ECS : 
113 kWh/(m².an) 
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Favoriser la reproductibilité des rénovations
Rénovations globales uniformisées et particularisées
- Des techniques communes : enveloppe, ventilation, occultations
- Des éléments spécifiques : finitions, chauffage d’appoint

Solutions techniques sur un territoire

Source et crédit photos Maison Passive 71

Saint-Vallier Le Creusot 

  

Saint-Eusèbe (1985) Saint-Eusèbe (1993) 
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Favoriser la reproductibilité des rénovations
Des résultants probants

Source MaisonPassive 71

La maison passive  du Creusot  : une rénovation 
globale passive et par étape : 
1) ITE et changement de menuiseries, isolation 
de la toiture et pose de la VMC
2) Isolation du plancher bas 
A venir : 
3) Isolation du mur mitoyen au garage 
4) Isolation en ITE de la façade sud
5) Remplacement de la chaudière fioul existante 
(PAC ?)
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Des requalifications architecturales dans 
des pavillons de banlieue

r

Rénovation passive d’une 
maison des années 50 
avec une extension de 40 
m²  

Auray, Morbihan 

Architecte : Quinze Architecture 

Bureau d’études thermiques : 
Hinoki  

Rénovation passive dès 
2010 d’un pavillon des 
années 80  

Magny-le-Hameau, Yvelines 

Architecte : Karawitz 

Bureau d’études thermiques : 
Solares Bauen 

 

Rénovation globale 
passive avec extension 
d’une maison semi-
enterrée, des années 70  

Sainte-Consorce, Rhône 

Architecte : Bak’Erige 

Bureau d’études thermiques : 
Be&Co 

 

 

Crédit photos Agence Karawitz

AVANT 

APRES
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Création d’une 
nouvelle terrasse 
Crédit photo Agence Karawitz

Désolidarisation des balcons et escaliers

Crédit photos Jean-Philippe Coignet 

Des requalifications architecturales 

Suppression de la butte pour 
augmenter le volume habitable

Suppression de 
l’escalier d’entrée
Crédit photo J.P. Coignet

AVANT

APRES
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• ITI des maisons en pierre : identifier les pierres qui 

absorbent l’eau afin de les protéger

• Choix de la membrane d’étanchéité en fonction de 
la perméabilité de la pierre à la vapeur d’eau

• Traitement du tableau électrique en dehors de 
l’enveloppe chauffée et du passage des câbles  : 
« traitement un par un avec de la résine en 
poudre » (Agence Karawitz)

• Jonction entre la maçonnerie existante et la 
charpente de la toiture

Chauffage Tous usages

kWh / m² kWhEP/m² kWh / m² kWhEP/m² 

PHPP PHPP Factures équivalent

Maison 3 niveaux 1950 17,5 98 31 54

Maison sur butte 1971 377 (DPE) 20 61 9,6 (CH+ECS) 22

Pavillon banlieue 1980 460 (total) 12 97 40 92

Avant

Après Théorique Après REEL

Tous usages

kWhEP/m² 

n50

Maison 3 niveaux 1950 0,59

Maison sur butte 1971 0,86

Pavillon banlieue 1980 0,14

Système constructif Mur Toiture Plancher bas

Maison 3 niveaux 1950

Pierre + ITI laine de 

bois et métisse

Laine de bois et 

métisse
Laine de bois

Maison sur butte 1971
Béton + ITE PSE 

graphité

Combles perdus 

avec ouate

Mousse 

polyuréthane

Pavillon banlieue 

parisienne 1980

Parpaing  + ITE PSE 

graphité 

Nouvelle 

charpente bois+ 

ouate

Polyuréthane 

projeté
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Modénature et problèmes complexes

Maison de 1985 à Tournon-sur-Rhône

Rénovation passive par étapes en site occupé
Travaux d’octobre 2018 à mai 2020
1) Isolation de la cave et pose dans les combles de la 

VMC double flux
2) Réfection de la toiture
3) Remplacement des menuiseries et pose de l’ITE

Crédit photo Catherine Charlot-Valdieu
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Remplissage des parpaings creux 
avec de la mousse PU pour éviter les 

remontées d’humidité

Crédit photos Jean-Louis André

Coffrage de l’ensemble 
des départs du tableau 

électrique

Adaptation des descentes 
d’eaux pluviales et des 

bouches d’isolation des caves

Excavation de la terre (1,2 x 0,6 m), 
adaptation des regards EP et de la 

ventilation 

Isolation en continu du mur 
périphérique

Feuille de protection pour le 
drainage et remplissage avec les 

tuiles de toit non récupérées
La maison après travaux
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Au-dessus de la volige existante, installation un pare-vapeur sur toute la surface de toit pour assurer 
l’étanchéité, dépassant d’environ 60 cm le long des murs où son collage sur l’enduit existant assure la continuité 
de la barrière d’étanchéité à l’air. 

Dessus, des caissons sont ménagés en poutre en I, posés sur des panneaux de 40 mm de fibre de bois souple. 
Les caissons sont alors remplis de bottes de paille, insérées en force, puis recouverts de 80 mm de fibre de bois 
dense avant la pose du pare-pluie. Des tuiles neuves sont alors posées sur les liteaux.

Performance de la maison. Consommation finale d’énergie tous usages : 32 kWh/(m².an) 

Crédit photos Jean-Louis André



Passibat’ – 18 & 19 mars 2025 Pavillon Baltard 23

Studio 2025

Le traitement des cages d’escalier : accès 
aux sous-sol non chauffé

Suppression de 
l’escalier. Porte 
remplacée par une 
paroi vitrée. L’entrée 
se fait par le garage. 
Nouvelle terrasse 
désolidarisée

Une maison des années 50  à Romans-sur-Isère

Accès au logement désolidarisé 
sans pont thermique

AVANT 

ITE avec 25 cm PSE graphité qui descend 1 
m sous le plancher, au bas de la fenêtre du 
garage qui ne fait pas partie du volume 
chauffé  

Performance réelle de la maison. Chauffage, sauna et ECS: 11,7 kWh/(m².an) 

La cage d’escalier montant du garage à l’étage 
principal créait un point froid dans le volume 
chauffé. Elle a été isolée ainsi que le mur de 
refend accolé

Crédit photos Pierre Leriche

Source Phroneco

APRES
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3
Conclusion
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Les rénovations énergétiques globales sont indispensables pour 
respecter les engagements énergétiques de l’Etat.
Pour l’instant ces objectifs sont loin d’être atteints.
La priorité affichée est la décarbonation et le plus facile pour 
atteindre cet objectif semblait être la pompe à chaleur. 
Mais une pompe à chaleur dans un logement mal isolé ne fonctionne 
pas correctement.
Pire, si tous les logements s’équipaient de PAC, le système électrique 
ne pourrait pas assurer la demande d’électricité lors des journées de 
grand froid.
négaWatt met l’accent sur les risques d’une électrification à outrance.

 

Le financement est un problème. D’ici 2030, la France doit 

réduire ses émissions de 160 Mt eqCO2.
Une étude du Secrétariat général à la planification 
écologique indique que les travaux à réaliser :
- Ne sont pas rentables oiyr les maîtres d’ouvrage 

concernés pour 60 Mt à économiser
- Sont rentables pour 56 Mt mais les acteurs concernés 

n’ont pas les capacités financières
- Sont rentables et finançables pour 44 Mt soit 27,5 % de 

l’objectif 

La rénovation globale des logements (BBC ou passif) est 
rentable du point de vue de la société : changement 
climatique, emploi, balance commerciale, innovations, 
santé  mais très peu au niveau purement microéconomique. 
Le financement est une vraie question…

Il faut remettre les économies d’énergie au centre du jeu et 
considérer que le passif fait partie des solutions les plus abouties.



Passibat’ – 18 & 19 mars 2025 Pavillon Baltard 26

Studio 2025

Thomas Bonnin de Quinze Architecture
Thomas Primault de Hinoki
Richard Coignard
Nicolad Delbarre de A2ME
Stéphen Mure Architecte
Clément Daval de Be&Co
Annabelle Lebeuf
Cédric Rosa de Thermair
Aurélien Lhotte, Architecte
Sandra Ripeau, Carbone 64
Benjamin Cluet et Claire Torres
Antoine Prats 
Nicolas Lapray et Sébastien Gaudissard de Maison Passive 71
Pierre Leriche
Thierry Nonn de Sarl d’architecture Bak’Erige
Agence Karawitz
Solares Bauen
Jean-Louis André
Heliasol

Nos remerciements à tous les maîtres d’ouvrage, architectes et bureaux d’études qui nous ont  
permis d’écrire ce livre et en particulier à ceux dont les maisons sont présentées dans cet exposé : 




	Diapositive 1
	Diapositive 2 Rénovation passive des maisons individuelles
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27

