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Retours d'experiences sur deux
collectifs passifsisoles par
"interieur

Marceau ENGUERRAND (SOLARES BAUEN) & Damien
BERTRAND (LINKCITY) & Quentin GIGNOUX (BOUYGUES
Batiment lle-De-France Habitat Social)
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STAINS - ZAC des Tartres
Lot 8D
59 logements sociaux
Logement Solidaire
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Presentation du projet
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a. Lelogement solidaire / contexte

« Un AMI « Ville durable et Solidaire », lance au printemps 2015 et confie a 'ANRU, est de porter des
projets a fortimpact sur le reste-pour-vivre des habitants des quartiers du NPNRU.

» La guestion du logement etant pregnante, la Ville de Stains et le territoire de Plaine Commune se sont
entoures du bailleur Seine-Saint-Denis Habitat et de I'Action Tank Entreprise et Pauvrete
pour developper unereflexion sur le cout du logement.

- Designee laureate, I'equipe a choisi de developper dans le cadre de sa candidature un
projet de construction neuve de logements sociaux abordables, grace a une co-conception en
cout global.

« L'Action Tank Entreprise et Pauvrete et Bouygues Batiment lle-de France sont partenaires depuis plus

de 8 ans et ont developpe ensemble une demarche visant a construire des logements mieux
adaptes et plusabordables pour les habitants d'un territoire.
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a. Lelogementsolidaire/ Lademarche

L'objectif de la demarche Logement
Solidaire est de construire des logements
de qualite, plus durables, plus abordables
et mieux adaptes aux besoins de la ville
de Stains, respectant les 3  criteres
suivants

La presence de publics en situation
de difficultes d'acces au logement
sur le territoire ;

La volonte des acteurs reunis
pour travailler collectivement a la
diminution du cout global, pour
ameliorer le reste-pour-vivre des
futurs habitants;

Dans le respect des regles de
I'Economie Sociale et Solidaire, a
marge nulle.
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b. Laprogrammation

*5910ogements sociaux repartis sur 2 batiments *Typologies:

«Batiment A, une cage en R+6 *39% T1-T2

« Batiment B, deux cages en R+3 +Duplex «37% T3

« SHA : 3401 m?2 QL% TL-Th

« Montant de 'operation : 6 550 000, 00 €

HT *17% PLAI
*03% PLUS

*1local velo «20% PLS

« 3 places de stationnement PMR en exterieur

« Label Passivhaus (besoins en chauffage inférieurs a 15kWh/mz2/an), RT 2012 -20%, NF HABITAT HQE
« 260 m2 de panneaux photovoltaiques en toiture pour l'autoconsommation collective
« Systeme de recuperation de la chaleur sur eaux grises
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C. Leviers financiers

« Differents ateliers sur les themes
suivant se sont deroules en presence de
'amenageur, de Plaine Commune, des
nabitants de Stains, du bailleur social, du
gestionnaire, de l'entreprise generale,
'architecte :
o Materiaux et equipement
o Thermique, fluides et contrat
de maintenance
o Conception, architecture et
programmation
o Vivre ensemble

Un exemple de modelisation de leviers :
Fournir 10% de materiaux en plus (sol souple, carrelage, boites aux

lettres) alalivraison

IMPACTS DU LEVIER...

rrS Investissement!

Maintenance?
O\

../ dont entretien

dont Il

Recettes

Sans cofin. PIA E TOTAL loyers

]
Aveccofin. PIA | TOTAL loyers

Energie (chauffage, ECS, électricité)
‘ Eau
l Charges générales (nettoyage,
w gardien, espaces verts,...)
Assurance
=] Internet
| TOTAL charges

Sans cofin. PIA E TOTAL

1
Avec cofin. PiA | TOTAL
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13ke€ soit 0,1%

-63k€ soit -1%
-89k€ soit -4,7%
26ke€ soit 0,6%

Ok€ soit 0%

-50kE soit -0,3% |

1
-63k€ soit -0,4% |

Ok€ soit 0%

OkE soit 0%

Ok€ soit 0%

Ok€ soit 0%

-50k€ soit -0,2% |

1
-63k€ soit -0,2% |

... POUR LE LOCATAIRE
Sans cofinancement PIA :
Loyer -1,2€ soit -0,3%
Avec cofinancement PIA :
Loyer -1,6€ soit -0,4%

. Charges récupérables® 0€ soit 0%

Sans cofin. PIA Erom. colit -1,2€ soit -0,2%
1
1

Avec cofin. PIA :TOTAL colit -1,6€ soit -0,3%

Fourniture de 10% de matériaux supplémentaires a la livraison (sols souples, carrelage,
portes de boites aux lettres)
Permet de diviser par deux les colits de petit entretien des matériaux

18
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C. Leviersfinanciers/ Axe d'innovation du projet

Systemes

v’ Récupération et production
d’énergie

v’ Ventilation

v" Mode de chauffage

Consommations
v Equipements économes en

/Conception \
v' Couverture %
v' Espaces de stockage . 1%
v" Facade et isolation
v Menuiseries

\\/ Forme architecturale Y, —

eau et électricité

v’ Calorifugeage des réseaux
Accompagnement des

(&
habitants l*‘ = ;
v" Choix des contrats 4 g
d’assurance et électricité [ I 4 l K Matériaux
v’ Choix de matériaux plus

BE durables
' ° s .
| 5 “ . X \\/ Stockage de matériaux
o_0
y@ I ®2% | participation habitante
‘ﬁ ‘ . ey /

Parkings
v’ Parkings en extérieur IQI

\ &

= |

_ v' Auto-finition accompagnée
v Auto-entretien accompagné

-
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L | solaresbauen
a. Approche de lacertification Passivhaus

Arrivee en phase PRO-DCE apres un premier retour mitige de certification

Des principes de conception arrétes : isolation par I'interieure, cheminements
fluides, systemes techniques ...

De nombreuses incertitudes a ce stade

- Sur laconception (references de certains produits, prescription restrictive,

traitement de ponts thermiques ...) @

- Surlamise en ceuvre réelle du matériel (étancheite al'air, menuiserie...) Q
Des points de details pas encore apprehendes :

- Deélimitation de la zone étanche a I'air (locaux technigues ...)

- Principe de ventilation de desenfumage

- Isolation des edicules/fosses d'ascenseur

- Trappe d'acces au comble, porte de local technique

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 13
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a. Approche de lacertification Passivhaus

Resolution et anticipation des problematiques :

- Reprise complete de la saisie PHPP

- Modelisation Design PH pour les ombrages complexes
(quartier, arbres...)

- Rapport pour confirmer la bonne prise en compte des
nypotheses

- Validations techniques aupres du certificateur

- "Marges" de calcul (ponts thermiques de mise en ceuvre des
menuiseries, lanterneaux ...)

- Pedagogie et echanges pour apprehender le chantier

Passibat' - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 14
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D. Choix technigquesretenus pour
I"economie du projet

Pres de 150 leviers identifies pour optimiser le rapport cout de
construction / cout d'utilisation du batiment.
Atteinte du Label Passivhaus

Specificites constructives

» Facades parpaing et pignons beton
 [solation des facades par I'interieur

« Menuiseries exterieures triple vitrage

« VMC double flux

« Recuperateur de calories sur eaux usees
« Production d'ECS par PAC

« Panneaux photovoltaiques

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard
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c. Focus : Menuiseries exterieures

Des menuiseries performantes

« Menuiserie Passive, en bois aluminium, triple vitrage

« Fournisseur francais - Menuiseries BIEBER

- Composantsisolants liege, laine de bois, laine de mouton
« Quvrant cache

Points singuliers et

comdolexite’ o |

- Adapter le chassis a une pose en applique

« Pas de coffre Monobloc possible - coffre enlinteau a
encastrer

« Recalculer les performances des chassis

« (Cadences de fabrication : 5 chassis par jour

« Poids deschassis 150 - 230kg

« Gestion des ponts thermiques : equerres et seuils en
PURENIT

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 16
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c. Focus : Menuiseries exterieures : seuil de porte fené

Phase PRO Phase EXE

—)
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d. Focus :isolation par l'interieur

Caracteristiques desisolants

« Epaisseur du complexe 225 mm
« Multicomposants:
« Laine 200mm
«  Membrane hygro variable
« Fixation arupture de pont thermique
« Equerres et fourrures
- Patchs d'etancheite, scotch d'etancheite

Points singuliers et

complexite’ _—
. se en ceuvre longue et minutieuse

« Points singuliers nombreux :
« Priseselectriques
« Angles et menuiseries exterieures

« Contrdle de chague panneau.

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 18
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e. Focus : pontsthermiques

De multiples modelisations

« Unetrentaine dereferences de ponts
thermiques differents

« Optimisation du traitement thermigue :
rupteurs, peigne, prolongation de I'isolant

Exemple : planchersintermediaires
rupteur (beton) OU isolation ne7.de dalla

Btration {pmiet e o we ble) [—

(parpaing) rded

« Verification durisque de
condensation (frsi)

Coupe au niveau de la poutre

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard
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- Traitement des ponts « Traitement des ponts * Traitementdes ponts
thermiques des balcons par thermiques des dalles et thermiques des fondations
rupteurs integres refends

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 20



&\ passibat’ :
congreso0s €. FOcus @ ponts thermiques — gros ceuvre

« Structure enpeigne « Seuils de baie vitré » [solation des nez derefends
en purénit + dalles intermediaires

Passibat' - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 21
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f. Focus: Chauffage - Ventilation —-ECS -
Photovoltalque

Double Flux

- Ventilation par systeme double flux ZEHNDER, certifiee PH

« 3 centrales sur le projet, distribution rigide en PC, souple en
logement

« Contraintes acoustiques a prendre en compte
« Contraintes dimensionnelles

ECS etrecuperateurs de calories

- ECSintegralement fournie par les PAC avec bouclage
(commun aux deux batiments)

- Systeme derecuperation des calories sur eaux usees
SHOWERPIPE/SHOWEDRAIN/EVOBOX

« Permet derechauffer I'eau froide avant I'entree dans le
mitigeur d'environ 10-12degres

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard

22



& passibat’

Congres 2023

f. Focus : Chauffage - Ventilation —-ECS -

Photovoltalque
Photovoltaiques

« Panneaux photovoltaigues installes en toiture sur
couverture zinc a joint debout

« Champs permettant de couvrir la quasi-totalite des besoins
en electricite des PC

« Autoconsommation collective =

—_ Premium
=120
3
E 100
=
g 80
X
60
Plus
40
20 -
Classique
0
0 15 30 45 80 75 90 106

Besoins Ep-R [kWh/(m?gge*a)]

—e—Bétiment Passif Premium —ao— Bétiment Passif Plus
—o—Béatiment Passif Classique —e—BaSE
x Batiment actuel

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard
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g. Resultats de la certification

Batiment 1

Qualité du batiment Ce batiment Critéres i
alternatifs
Chauffage
Besoin de chauffage  [kWh/(m?a)] 11 < 15 -
Puissance de chauffe [W/m?] 9 < - 10
Rafraichissement
Besoin de rafraich. et de déshum. [kWh/(m?a)] - < - -
Puissance de rafraichissement [W/m?] - < - -
Fréquence de surchauffe (> 25 °C) (%] < 10
Fréguence d'humidité excessive [%] 0 < 20
Etanchéité a l'air '
Résultat du test de pression (nsp) [1/h] 0,5 < 0,6
Energie primaire non renouvelable (Ep)
Besoin en énergie primaire (Ep) [kWh/(m?a)] 131 < 120
Energie primaire renouvelable (Ep-R) .
Besoin Ep-R  [kWh/(m?a)] 60 < 60 60
Production (Référence: surface construite) [kWh/(m?a)] 69 S - -

Batiment 2

Qualité du batiment Ce batiment Critéres Critéres
alternatifs
Chauffage
Besoin de chauffage  [kWh/(m?a)] 12 < 15 -
Puissance de chauffe [Wim?] 9 < - 10
Rafraichissement '
Besoin de rafraich. et de déshum.  [kWh/{m?a)] o < - -
Puissance de rafraichissement [Wim?] - < - -
Fréquence de surchauffe (> 25 °C) [%] < 10
Fréquence d’humidité excessive [%] 0 < 20
Etanchéité a I'air '
Résultat du test de pression (nsg) [1/h] 0,2 < 0,6
Energie primaire non renouvelable (Ep)
Besoin en énergie primaire (Ep)  [kWh/{m?a)] 136 < 120
Energie primaire renouvelable (Ep-R) .
Besoin Ep-R  [kWh/(m?a))] 63 < 60 63
Production (Référence: surface construite) [kWh/(m?3a)] 46 z - 10
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g. Resultats de la certification

Synthese sur les performances du projet

« Besoin de chauffage : au-dessus de I'objectif ; le chantier etait rigoureux et dans la continuite
de I'etude

- Etancheite al'air : objectif atteint ; quelques fuites ponctuelles (trappes VH/VB, appuli
menuiseries ...)

- Confortd'ete : objectif atteint ; inertie + strategie de free cooling + protections solaires

- Consommation EP-R : objectif atteint mais consommation importante pour I'ECS (rendement
de distribution) et le chauffage (choix batterie électrique). Souplesse grace au
photovoltaique

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard
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a. Listedescontrdles

Points singuliers

« Ponts thermiques Gros-ceuvre
« Pontsthermiques CEAet CET
- Permeabilite al'air (ICD, MEXT, Désenfumage etc)

l

SUlVi

« Mise enplace d'un tableau de contrdles
«  Suivi d'execution et suivi documentaire entreprise
+ Visites de controle de SOLARES BAUEN
« Completudes Maison Passive

- Test preliminaire sur logement temoin

- Testsintermediaires acoustiques et permeabilite al'air

« Tests finaux

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 27
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b. Methodologie
de suivi

Plus de 90 points de
suivi “enveloppe”
Pres de 30 points de e
contréles "systemes”
Verification de la
conformite des
systemesinstalles
Verification de labonne
mise en ceuvre des
systemes

Controles relati’s a la permeabilité a | air Controles relatifs a la l'isolation

Passibat - 28 & 29 mars 2023 Pavillon Baltard 28
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